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Raderetskatalog

De tre typer af muligheder Hojstrupparken

Lov om leje af almene boliger giver dig en raekke muligheder for at ind-
rette din bolig efter dine egne gnsker og behov. Dette kaldes raderet.
Du har to typer raderet, der giver mulighed for at forbedre og/eller aen-
dre din bolig: Raderet inde i boligen og raderet udenfor boligen.

Du kan lzese mere om de to typer af raderet nedenfor.

Udover raderetten har du ogsa en anden mulighed for at lave forbed-
ringer i din bolig. Det hedder individuel modernisering. For at kunne
bruge individuel modernisering skal der tages en feelles beslutning i af-
delingen om, hvad der kan forbedres samt hvilke Igsninger, der er mu-
lige. Beslutningen tages pa et afdelingsmade. Det er dog op til hver en-
kelt husstand, om man vil have foretaget forbedringen eller ej. Indivi-
duel modernisering finansieres gennem et feelles lan i afdelingen, der
betales over huslejen af de lejere, som har valgt forbedringen. Hvis du
vil vide mere om individuel modernisering, skal du henvende dig pa dit
ejendomskontor eller til din afdelingsbestyrelse. Resten af dokumentet
handler om din raderet.

Raderet inde i boligen

Reglerne for raderet inde i boligen er beskrevet i Bekendtggrelse om
drift af almene boliger m.v.

Forbedring af din bolig

Som udgangspunkt er alle forbedringsarbejder inde i boligen tilladt,
dog med visse undtagelser. Forhgr dig nsermere pa ejendomskontoret.
Forbedringsarbejder giver ret til godtggrelse, medmindre der er tale om
seerlig energiforbrugende forbedringer. Du ma ogsa opsaette og ned-
tage ikke-beerende skilleveegge, men der gives ikke godtgarelse for
dette. Det er ikke tilladt at installere harde hvidevarer under raderetten,
dette hgrer under installationsretten.

Husk altid at kontakte ejendomskontoret, far du begynder arbejdet.

AEndring af bolig

Din afdeling kan ogsa tillade, at der inde i boligen kan udfgres andet A
arbejde, der ikke er forbedringer. Dette kaldes aendring af boligen. Hvis

der er tale om eendringer i boligen kan boligorganisationen stille krav

om, at du ved fraflytning farer lejemalet tilbage til det oprindelige. Der

skal i sa fald altid betales et depositum, far du kan begynde arbejdet.
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Husk altid at kontakte ejendomskontoret, far du begynder arbejdet. P&
ejendomskontoret kan de forteelle dig, om det gnskede arbejde er en
gendring eller en forbedring, og om du skal betale depositum eller kan
fa en godtgarelse, hvis du fraflytter.

| Hejstrupparken er foalgende a&ndringer
godkendte:

Energibesparende arbejder:
o Installation af elektronisk varmestyringsanleeg
¢ Indvendig efterisolering

2. Andre ressourcebesparende arbejder:
e Opseetning af
vandbesparende kgkkenbatteri
vandbesparende handvaskbatteri
vandbesparende brusebatteri
vandbesparende toilet
- Veer opmaerksom pa, at det ikke er alle fabrikater af termostat-
blandingsbatterier, der kan klare tryk tabet i eiendommens rgr-
installation
- Hovedparten af fabrikater har dog termostatblandingsbatterier,
der kan udligne tryktabet i eiendommens rgrinstallation
- Tal med din vvs-installatar herom

3. Samlet forbedring af kekken og/eller bad inklusiv eventuel flyt-
ning, fijernelse og opseetning af skillevaegge:
o Udskiftning/opseetning/flytning af radiator
- Udskiftning af VVS-installationer skal udfgres af autoriserede
handveerkere
e Opseetning af vandafvisende veegbeklaedning
- Ved modernisering af kakken eller badeveaerelse, hvori der ind-
gar nye fliser, skal der restere 2 m2 veegfliser
- Ved udskiftning af gulvbeleegning i badeveaerelse med fliser skal
der restere 2 mz fliser
- Bade veeg- og gulvfliser skal forefindes i lejemalet ved fraflyt-
ning

4. Tekniske installationer, herunder elinstallationer:
e Opseetning af

belysningsarmatur

lampeudtag

afbrydere

stikkontakter

lysdeempere
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Steerkstramsreglementet skal overholdes. Ny installation og for-
andring af eksisterende ma kun udfares af autoriserede hand-
veerkere. Beboeren ma dog godt - jeevnfar reglerne i staerk-
stramsreglementet - udskifte afbrydere, stikkontakter og lampe-
udtag, men pa betingelse af, at beboeren har kendskab hertil
Afdelingen forestar vedligeholdelse af boligens faste elinstallati-
oner herunder HPFI-relaeer. Kontakt ejendomskontoret herom
Udskiftning af elinstallationer skal udfares af autoriserede hand-
vaerkere og skal overholde steerkstrgmsreglementet
Steerkstremsreglementet kreever, at installationen af harde hvi-
devarer er ekstra beskyttet med jordforbindelse eller HPFI-relee

o Kondenstgrreskabe / kondenstarretumbler

Der kan kun monteres kondenstgrreskab eller -tgrretumbler
Tilslutning til ejendommens eksisterende ventilationssystem er
ikke tilladt jeevnfar bygningsreglementet. Bygningsreglementet
foreskriver, at boligens ventilationsabninger ikke ma lukkes
Veer opmaerksom pa steerkstramsreglementet ved installation
0g opseetning af kondenstarretumbler/ -tarreskab. Staerk-
stramsreglementet kraever, at installationen er ekstra beskyttet
med jordforbindelse eller HPFI-relee

Kontakt ejendomskontoret herom

5. Forbedring:
e Udskiftning af mellemdgre

Mellemdgre kan udskiftes til fyldningsdgre. Dgrene skal opbe-
vares pa ejendommen efter aftale med ejendomsmesteren.

e Opseetning af fliser

Ved forbedring af kekken, hvori der indgar nye fliser pa kokke-
nets vaegge, skal der restere 2 m2 veegfliser

Ved forbedring af badevaerelse, hvori der indgar nye fliser, skal
der restere 2 m2 veegfliser

Ved udskiftning af gulvbeleegning i badeveerelse med fliser, skal
der restere 2 mz fliser

Bade veeg- og gulvfliser skal forefindes i lejemalet ved fraflyt-
ning

Ved renovering af badeveerelse skal der etableres vadrums-
membran, der skal synes og godkendes af ejendomskontoret,
inden der opseettes fliser

o Udskiftning af VVS-installationer skal udfgres af autoriserede hand-
veerkere, og arbejdet skal godkendes af ejendomskontoret

e Vinduer

Opseetning af PN-sikringsbeslag (skal monteres af Velfac).
Kontakt ejendomskontor

1. Boligeaendringer, som ikke kreever retablering ved fraflytning:
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e /Endring af gulvbeklaedning
- Gulvbeleegning i kekken kan udfgres med linoleum eller kork
Sammenhangende gulvbelaegning i kakken og entre
o Kgkkenskabe
- Kakkenskabe ma gerne flyttes
e Udskiftning af dargreb
- Udskiftning af dergreb pa mellemdare til nye
¢ Nedtagning af treeveeg og vindue mellem kgkken og entre
- Myndighedernes fagbestemmelser skal overholdes, og arbejdet
skal udfgres handveerksmaessigt korrekt
¢ Flytning af radiator
- Flytning af radiator udfgres af autoriserede handveerkere. Kon-
takt ejendomskontoret herom
e Opseetning og nedtagning af ikke-baerende skilleveegge
- Det er tilladt at opseette eller nedtage ikke-baerende skillevaegge
- Der skal ikke retableres ved fraflytning, men der gives heller
ikke nogen godtggrelse. De enkelte kommuner har dog mulig-
hed for at begraense denne rettighed, da antallet af rum i boli-
gen andres
- Ansggning skal altid fremsendes til KAB

Boligeendringer, der kraever retablering ved fraflytning:
e Baerende veegge
- Ved fjernelse/flytning/opseetning af skillevaegge skal man vaere
opmaerksom pa baerende og stabiliserende konstruktioner.
Denne forbedring kreever kommunal godkendelse og skal op-
fylde bygningsreglementets krav herom
* Nedtagning af radiator
- Nedtagning af radiator udfares af autoriserede handveerkere.
Kontakt ejendomskontoret herom
e Fjernelse af dgre/dgrtrin
- Nedtagne dgre/dartrin skal opbevares forsvarligt i boligen. Kon-
takt ejendomskontoret herom

Raderet udenfor boligen

Reglerne for raderet udenfor boligen er beskrevet i Bekendtggrelse om
drift af almene boliger m.v. Her er der ingen generelle regler, det er
den enkelte afdeling, som beslutter hvilke forbedringer og andringer,
der tillades. Det skal dog godkendes af boligorganisationen.
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| Hojstrupparken er fglgende forbedringer
godkendte:

Ingen.

| Hejstrupparken er foalgende a&ndringer
godkendte:

o Udvidelse af terrasse/terrassebeleegning i haver

Terrasser/haver: De boliger, der fra byggeriets start er opfart
med terrasse, ma udvide terrassen/haven til en dybde af 4,2 m
malt fra brandmurs forkant til hegns yderkant i hele lejemalets
bredde

Udvidelse af terrassebelaegning ma udfgres med havefliser. Der
ma ikke udfgres belaegninger i stgbt beton. De oprindelige lagte
fliser ma ikke fiernes fra lejemalet medmindre, de er erstattet af
anden passende belsegning

Ved udvidelse af have/terrasse eller renovering af bestaende,
der er etableret efter de gamle regler, skal de nye regler om
hegnstype falges

Lejemalet i nr. 52 st. th. har ekstraordineer mulighed for at ud-
vide deres terrasse ud til treehegnet

e Opseetning af markise

Det er tilladt at opseette markise i ensfarvet eller stribet stof pa

de ikke lukkede terrasser. Anvisning pa fastggarelse skal falges.
Kontakt ejendomskontoret herom. Se i gvrigt vedligeholdelses-
reglementet for informationer om markiser.

Arbejdet skal godkendes af ejendomskontoret

e Opseetning af hegn omkring terrasser/haver

Hegn opsat i forleengelse af gavle i de lave blokke og mellem le-
jemal hvor disse lejemal er skilt af en brandmur som er fart ud i
haveanlaegget (se mellem 54, st. th og 56, st. tv) er opsat af
ejendommen.

Disse hegn ma efter godkendelse af ejendomskontoret alene
forleenges i forbindelse med udvidelse af haver og ikke aendres
pa andre mader. (Det vil sige, at de ikke ma nedtages helt/del-
vist eller @ndres pa anden made ud over en forleengelse af det
eksisterende hegn.

De oprinde hegn maler 248 cm i bredden og er 14 breedder
hgje (udfart i dobbeltklink med afslutning af skrat topprofil fra
Fragslev hegn. Hegnene er oprindeligt malet med treeimpraegne-
ring i trykimpraegneret, gragn.
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Det anbefales at vedligeholde det i den oprindelige farve. Det er
dog tilladt at anvende én af de godkendte farver der fremgar af
husorden.

Ved henvendelse til ejendomskontoret kan der afhentes treeim-
praegnering i én af de godkendte farver til brug for vedligehol-
delsen af det oprindelige hegn (fra aret 2027).

- Der skal opsaettes trykimpraegneret hegn af typen dobbelt klink,
32 x 140 mm breedder, monteret i H-stolper, afsluttet med skra
topprofil, som adskillelse mellem beboernes have og ejendom-
mens feellesarealer. Hegnet ved gavl og haveskel, skal veere
hgjst 180 cm., 14 breedder og mod feellesarealerne 10 braedder
haijt. Der ma opseettes lage, der passer i hegnstypen

- Arbejdet skal godkendes af ejendomskontoret. Neermere oplys-
ninger kan hentes pa ejendomskontoret

e Maling af hegn
Hegn skal enten males med "Grgn umbra”, "Svensk rgd”,
"Teak”, "Sort”, Gori 88, 706 “Trykimpraegneringsgren” eller "far-
velgs — transparent”. Det er ikke muligt at bruge den indvendige
vedligeholdelseskonto til maling af hegn.

o Maling af murstensveegge i fuldt glasinddaekkede altaner/terrasser
- | fuldt glasinddaekkede altaner/terrasser ma murstensvaeggen
males med "Sadolin steerk murmaling” i farven "Shiny Calais nr.
ON.00.76
e Plantning af ligusterhaek
- Beboerne i hgje stuelejligheder med mulighed for have kan ud-
vide haven med ligusterheek i stedet for hegn. Etablering og
vedligeholdelse af hegn og ligusterhaek skal udfgres efter geel-
dende regler
- Stuelejligheder ma som alternativ til plankeveerk mod feelles-
areal plante ligusterhaek eller ligusterhaek parallelt med facaden
og hegn pé de korte sider
- Beboere i stuelejligheder med altan har tilladelse til at udnytte
arealet foran altanen efter samme regler, der er geeldende for
terrasserne
- Ved ophaengning i altanlofter i stueetage skal instruktionen her-
for fglges. Ved montering i loftet skal ejendomskontoret kontak-
tes herom
- Det er muligt at opseette afskeermning i form af gardin, rullegar-
din etc. foran altandgren. Opsaetning af persienner, rullegardi-
ner o. lign. ma kun opszettes i originale Windoor beslag. Sparg
ejendomskontoret herom
e Altaner
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- Beboere i stuelejligheder med altan har tilladelse til at udnytte
arealet foran altanen efter samme regler, der er gaeldende for
terrasserne

- Ved opheengning i altanlofter i stueetage, skal instruktionen her-
for falges. Ved montering i loftet skal ejendomskontoret kontak-
tes herom.

- Det er muligt at opseette afskeermning i form af gardiner og per-
sienner foran altandgren. Opseaetning af gardiner eller persien-
ner ma kun opseettes i originale Windoor beslag. Kontakt ejen-
domskontoret herom

- Beboere i Hgjstrupparken kan veelge at anvende den individu-
elle raderet ved inddeekning af altaner og terrasser til opsaetning
af w100 fra Sunparadise (tidligere Windoor) i stedet for kun den
kollektive raderet.

Der kan gives godtgarelse ved fraflytning, inden forbedringen er
afskrevet. Kontakt KAB for retningslinjer.

Raderet udenfor boligen giver kun ret til godtgerelse, hvis der er tale
om en forbedring. Hvis der ikke er tale om forbedringsarbejder (aen-
dring af bolig), kan der stilles krav om reetablering ved fraflytning. Der
skal i s& fald altid betales et depositum, fgr arbejdet kan pabegyndes.

Hvis du foretager en forbedring udenfor boligen, vil arbejdet naesten al-
tid medfare en huslejeforhgjelse, da afdelingen har forpligtelsen til at
vedligeholde godkendte forbedringer. Du skal derfor vaere med til at
betale til vedligeholdelse og udskiftning af din forbedring. Pa ejen-
domskontoret kan de forteelle dig mere om reglerne.

Hvis du har forslag om tilfgjelser til listen over tilladte sendringer, sa
kontakt din afdelingsbestyrelse, som kan medtage dine forslag naeste
gang, raderetskataloget skal revideres. Er du i tvivl om noget, kan du
altid kontakte ejendomskontoret.
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Procedure for aendring

En idé opstar
Du far en idé til noget, du gerne vil forbedre i din bolig.

Anmeldelse

Der skal altid tages kontakt til eiendomskontoret. Raderetsarbejde ma
ikke seettes i gang, fer du har faet en skriftlig tilladelse fra ejendoms-
kontoret. | tilladelsen star der, om du kan fa godtgarelse for den ud-
farte forbedring, og om forbedringen vil medfgre en huslejestigning.

Hvis ikke du modtager et skriftligt afslag senest otte uger efter, at ejen-
domskontoret har modtaget din anmeldelse om raderetsarbejder, kan
du pabegynde arbejdet uden tilladelse, men veer opmaerksom pa, at juli
ikke regnes med i de otte uger.

Handvearket pabegyndes

Du bestiller handveerkere eller gar selv i gang med arbejdet.

Nar du har gennemfart forbedringer omfattet af raderet inde i boligen
og raderet udenfor boligen, har du ret til godtgarelse efter reglerne i lo-
ven. Der er en maksimumgraense pa godtgarelsen for forbedringsar-
bejder, der fastseettes arligt af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrik-
ter. Du kan fa oplyst det aktuelle belgb pa ejendomskontoret. Godtga-
relsen afskrives over 10 - 30 ar. Afskrivningsperioden fastsaettes efter
den enkelte forbedrings forventede holdbarhed. De naermere regler
herfor er fastlagt i loven med tilhgrende bekendtggrelse og vejlednin-
ger.

Handvaerket godkendes

Nar arbejdet er feerdigt, skal det godkendes af ejendomskontoret.

En idé opstar
Du far en idé til noget, du gerne vil eendre i din bolig.

Ansggning

Der skal altid fremsendes en ansggning til eiendomskontoret. Andrin-
ger ma ikke seettes i gang, far du har modtaget en skriftlig tilladelse fra
ejendomskontoret. | tilladelsen vil der sta, om aendringen skal reetable-
res, og om der skal betales depositum.

Handvarket pabegyndes

Du bestiller handveerkere eller gar selv i gang med arbejdet.
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Procedure for aendring

For eendringer af boligen, og hvor der kreeves reetablering ved fraflyt-
ning, skal der betales et rimeligt depositum til sikkerhed for udgifterne
til reetablering. Ejendomskontoret fastsaetter et rimeligt depositum.

Handvarket godkendes
Nar arbejdet er faerdigt, skal det godkendes af ejendomskontoret.
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