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Der serveres mad til madet.
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1. Revisionsprotokol

Organisationsbestyrelsen skal jf. selskabets vedtaegter orienteres om indfgringer i selskabets
revisionsprotokol.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Det bemeerkes, at der ikke siden sidste organisationsbestyrelsesmade er foretaget indfgrelse i
protokollen.
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2. Godkendelse af referat fra
organisationsbestyrelsesmade den 23. april 2025

Referat af organisationsbestyrelsesmade den 23. april 2025 er underskrevet digitalt af formand, da
der ikke er fremkommet bemaerkninger til referatet.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender referat fra organisationsbestyrelsesmgde den
23. april 2025.
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3. Bekreaeftelse af mailhgring om
beboerkampagne udsendt den 15. maj 2025

Mailhgring vedrgrende beboerkampagne er blevet tilsendt organisationsbestyrelsen den 15. maj
2025.

Her svarede 7 ud af 9 mulige JA, og 2 svarede NEJ til at deltage i beboerkampagnen. De, der
svarede JA tilsluttede sig betingelser skitseret af formand Katja Lindblad-Clausen.

Deltagelse i beboerkampagnen blev dermed besluttet.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen bekreefter beslutningen truffet pa mailhering af den 15. maj 2025 om
deltagelse i beboerkampagne.

Udsendte mailhgring:

Beslutning om deltagelse i beboerkampagner 2025-2027

I mange boligorganisationer keempes der med manglende engagement og viden om, hvad det vil
sige at bo alment blandt beboerne.

Den udfordring har Foreningsudvalget i KAB taget op, og vil med en serie med i alt tre kampagner
give mulighed for at @ge beboernes viden om deres almene fordele og stolthed over at bo alment.

Pa madet vises en videopraesentation af farste kampagne fra Foreningsudvalget - Link til video (ctrl
+ Klik for at &bne linket).

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter, om man vil deltage i en samlet pakke med tre
beboerkampagner, der lgber over en trearig periode.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen bevilliger 10.560 kr. ekskl. moms i alt til tre
beboerkampganer (svarnede til 6.67 kr. ekskl. moms pr. bolig om &ret undtaget plejeboliger. Det vil
sige, at hver kampagne i snit koster 3.520 kr. ekskl. moms.

Det samlede belab fordeles ligeligt med budgetarene 2025-2027.

Sagsfremstilling
Foreningsudvalget i KAB arbejder bl.a. med, hvordan man deler viden i KAB-Fellesskabet og /23


https://vimeo.com/1082086463?share=copy#t=0

koordinerer feelles KAB-indsatser. Som en del af det arbejde er ideen med beboerkampagner
opstaet.

Formalet med kampagnerne er at gge stoltheden ved at bo alment og engagementet i
boligafdelingerne. | dag er der et gab mellem viden og forstaelse for den almene boform sat over for
de mange fordele, der er ved at bo alment.

KAB's bestyrelse fik den 25. marts 2025 fremlagt forslag til den farste beboerkampagne, og gav
positiv opbakning til at sende beslutningen videre til boligorganisationerne.

Organisationerne tager stilling til deltagelse i et samlet forlab med tre kampagner over tre ar (fra
efteraret 2025). Hvert ar vil have et saerskilt kampagnemateriale, men vil ogséa knytte an til den
samlede indsats.

Farste kampagne har overskriften ‘Meget mere end et tag over hovedet’ (jf. bilag). De to
efterfalgende kampagner tilretteleegges i dialog med Foreningsudvalget, nar farste kampagne er
evalueret.

Har I ideer til de naeste kampagner, er | velkomne til at sende dem til Foreningsudvalget.
Okonomiske konsekvenser

KAB finansierer udviklingen af det overordnede kampagnekoncept, mens organisationerne
finansierer videreudvikling af kampagnerne, produktion af materialer og tryk samt udrulning.
Prisen er en samlet udgift pa 10.560 kr. ekskl. moms (svarende til 20 kr. ekskl. moms pr. bolig i alt
og 6,67 kr. ekskl. moms pr. ar, fraregnet plejeboliger). Udgiften kan fordeles ligeligt over
budgetarene 2025-2027.

En forudseetning for at gennemfare kampagnerne er bred tilslutning fra boligselskaberne | KAB-
Feellesskabet (80 % af boligerne).

Det videre forlab
Den forste kampagne kan igangseettes fra efteraret 2025.

Foreningsudvalget evaluerer farste kampagne og tager pa den baggrund stilling til indholdet af
neeste kampagne.

Bilag
Kampagnemateriale (vedheeftet denne mail)
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4. Godkendelse af byggeregnskabet for projekt i
afdeling 49-1 for altan- og glaslukninger i
stueplan, samt orientering om projektet.

Byggeregnskabet for projekt i afdeling 49-1 for altan- og glaslukninger i stueplan er klar til
godkendelse, samt orientering om status for projektet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender byggeregnskab for projekt i afdeling 49-1 for
altan- og glaslukninger i stueplan samt tager orientering om status for projektet til efterretning.

Sagsfremstilling

Byggeregnskabet for 21 altanglasinddaekninger og 10 glasinddaekninger i stueplan, er feerdigt og
godkendt af revisionen den 24. juni 2025.

Regnskabet er sendt til KAB's @konomiafdeling, der sgrger for indhentning af tilbud pa lan.

Nar lanet er hjemtaget, vil relevante beboere modtage deres endelig varsling med den faktiske
huslejestigning.

Gkonomiske konsekvenser

Lanet hjemtages som et 30-arigt realkreditlan pa i alt 3.085.071,20 kr.

Lanet har ingen gkonomiske konsekvenser for afdelingen. Lanet tilbagebetales via huslejestigning
for de pageeldende boliger.

Det videre forlgb

Hvis organisationsbestyrelsen godkender det endelige byggeregnskab, sendes det til laneoptagelse.
Efter laneoptagelse vil relevante beboere modtage deres endelige huslejestigning pa baggrund af
det optagede lan.

Status pa projektet.

Der er stadig enkelte beboere, der oplever udfordringer med lase systemet i frostvejr, hvor det fryser
fast. Der arbejdes fortsat pa en Igsning af dette med entreprengren.

Der er sendt en reklamation til entreprengren, og de bergrte beboere er informeret i august 2025 om
denne reklamation, og om at sagen tages op igen til vinter, nar det bliver frostvejr.

Bilag
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Navn

2024 49001 _indiv_mod_820_49001_0022_Regnskab_KAB _underskrevet
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5. Beslutning om ensretning af
afskrivningsperiode for raderetsarbejde |
Vallensbaek Boligselskabs boligafdelinger

| dag har de enkelte afdelinger i Vallensbaek Boligselskab forskellig praksis for afskrivning af
raderetsarbejder pa kgkkener og badeveerelser, hvilket skaber uens vilkar for beboerne og en
uhensigtsmaessig administration. Der er derfor behov for at fastlzegge en ensartet og gennemsigtig
afskrivningsperiode for arbejder udfgrt under raderetten.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter nedenstaende afskrivningsperioder for
fremtidige raderetsarbejder, nar de er til godkendelse pa fremtidige organisationsbestyrelsesmader,
for at disse afskrivningsperioder bliver ensartet pa tveers af boligorganisationens afdelinger:

« Afskrivningsperiode for kekkener fastsaettes til 15 ar

« Afskrivningsperiode for badevaerelser fastsaettes til 20 ar
Forslaget geelder fremover bade for almindelig individuel raderet og for KIR-sager (Kollektiv

Individuel Raderet). Eksisterende aftaler fortsaetter uaendret i henhold til de vedtagne vilkar pa
tidspunktet for etableringen.

Sagsfremstilling

Det foreslas, at organisationsbestyrelsen vedtager en faelles standard for afskrivningsperioden pa
raderetsarbejder i alle selskabets fire boligafdelinger iht. raderetsarbejder i den enkelte afdelings
raderetskatalog. Det vil betyde, at organisationsbestyrelsen fremover kun godkender raderetssager,
der fglger denne beslutning.

| henhold til reglerne om individuel raderet i den almene boligsektor kan beboere foretage
forbedringer af deres bolig mod godtggrelse ved fraflytning. Godtgarelsen beregnes pa baggrund af
den fastsatte afskrivningsperiode (tilbagebetalingstid), som bar afspejle forbedringens forventede
brugsveerdi og levetid.
En afskrivningsperiode vurderes at afspejle forventet funktionel levetid og balance med hensyn til
bade beboernes investering og organisationens gkonomiske ansvar.

» KIR-sager (Kollektiv Individuel Raderet), der betales over huslejen i et antal ar.

« Almindelig individuel raderet betales 100% af lejer ved montering og afskrives over det antal ar

der besluttes, sa lejer i tilfaelde af fraflytning, fgr endelig afskrivning kan fa en delvis 10/23



godtgarelse.

Den endelige kompetence om fastseettelse af afskrivningsperioder ligger i hver boligafdeling til
beslutning pa et afdelingsmgade.

Formalet er:
« at sikre ensartede og retfaerdige vilkar for alle beboere i organisationens afdelinger,

« at reducere administrativ kompleksitet ved behandling af raderetsarbejder,

« at skabe gennemsigtighed og forudsigelighed vedr. gkonomiske vilkar for forbedringer.
Nuvaerende og tidligere afskrivningsperioder pa raderet:

Hgjstrupparken:

Kgkkener (KIR-sag) afsluttet i 2019 med en afskrivningsperioden pa 20 ar.

Altaninddaekninger (KIR-sag) hvor afskrivningsperioden er 30 ar.

Pa almindelig individuel raderet er der 10 ars afskrivning pa kakkener og 20 ar pa badeveerelser.

Rosenlunden:

Kgkkener (KIR-sag) med en afskrivningsperioden pa 15 ar

Badeveerelser (KIR-sag) med en afskrivningsperioden pa 20 ar

Altanudvidelse (KIR-sag) med en afskrivningsperioden pa 15 ar.

Pa almindelig individuel raderet er der 10 ars afskrivning pa kakkener og 20 ar pa badeveerelser.

Firklaverparken:
Kgkkener (KIR-sag) med en afskrivningsperioden pa 15 ar.
Pa almindelig individuel raderet er der 10 ars afskrivning pa kekkener og 20 ar pa badeveerelser.

Stationstorvet:

Der har ikke veeret nogen KIR-sager i afdelingen.

Pa almindelig individuel raderet er der 10 ars afskrivning pa kakkener, 20 ar pa badeveerelser og 20
ar pa glasinddeekning af altaner.

Det videre forlgb

Hvis forslaget vedtages af organisationsbestyrelsen, opfordres afdelingsbestyrelserne til at tilpasse
fremtidige KIR-sager, som kommer til godkendelse pa et afdelingsmede, sa de stemmer overens
med de vedtagne afskrivningsperioder.

Det anbefales ogsa, at afdelingsbestyrelsen far tilrettet afskrivningsperioden pa den almindelige
individuelle raderet pa fgrstkommende afdelingsmgde.
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6. Beslutning om proces for udsendelse af
nyhedsbrev og udpegning af redaktionsgruppe

Vallensbeek Boligselskab udsender nyhedsbreve til beboerne to gange arligt. Indtil nu har
formandskabet udarbejdet nyhedsbrevet sammen med KAB kommunikation pa baggrund af de
punkter, som er udvalgt af organisationsbestyrelsen. Processen for dette gnskes aendret.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter et fast layout for nyhedsbrevet (opseetning af
indhold - ikke design) samt udpeger 1-2 medlemmer, som sammen med KAB udarbejder
nyhedsbrevet to gange arligt.

Sagsfremstilling
For at aflaste formanden foreslas det, at nyhedsbrevet fremover handteres pa fglgende made:
1. Organisationsbestyrelsen udpeger pa hvert mgde emner til nyhedsbrevene, som udkommer i
maj/juni og i november/december.

2. KAB udarbejder i april og oktober udkast til nyhedsbrev og sender til redaktionsgruppen
bestaende af 1-2 organisationsbestyrelsesmedlemmer. Her modtager Helle Gimlinge gerne
genvalg til gruppen.

3. Nar nyhedsbrevet er redigeret faerdigt af KAB, sendes det til endelig godkendelse hos
organisationsbestyrelsesformanden i start maj og start november.

4. Efter godkendelse sendes nyhedsbrevet ud til alle beboere pa maillisten.

Nyhedsbrevet har fglgende faste indhold:
- Den gode historie (2/3 af forsiden)
- Historier, som organisationsbestyrelsen har besluttet at fortzelle om (side 2-3 eller side 2-4)

Fast bagside/sidste side:

- Kort velkomst pa forsiden (maks. 1/3 af siden).

- Henvisning til hjemmesiden (bagsiden).

- Hvem skal kontaktes i hvilke sager (bagsiden).

- Henvisning til APP'en Mig og Min bolig (bagsiden).

- Ejendomskontorernes abningstider i alle afdelinger (bagside).

- Hvem er pa ejendomskontorerne i de forskellige afdelinger - navn og kontakt oplysninger -
(bagside).

- Hvem sidder i organisationsbestyrelsen i Vallensbaek Boligselskab (bagsiden).
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Nyhedsbrevet udgives i PDF i det allerede vedtagne design.
Det videre forlgb

Metoden evalueres pa organisationsbestyrelsesmadet i december 2027 og eventuelle tilpasninger
foretages herefter.
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/. Beslutning om indstilling af kandidat til
beboerklagenaevnet i Vallensbaek Kommune

Kommunalbestyrelsen skal udpege medlemmer til beboerklagenaevnet og der er modtaget interesse
fra organisationsbestyrelsesformand Katja Lindblad-Clausen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender indstilling af Katja Lindblad-Clausen som
kandidat til beboerklagenaevnet fra den 1. januar 2026 til den 31. december 2029.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen skal udpege medlemmer til beboerklagenaevnet, herunder ét medlem efter
indstilling fra den almene boligorganisation. Boligselskabet har mulighed for at indstille en kandidat
jf. almenlejelovens § 97, og der er modtaget interesse fra Katja Lindblad-Clausen, som er formand
for organisationsbestyrelsen i Vallensbaek Boligselskab.

Beboerklagenaevnets opgaver — juridisk beskrivelse
Beboerklagenaevnet er et uafheengigt klageorgan, der er nedsat i medfgr af almenlejelovens § 97 og
tilhgrende bekendtgarelser. Naevnet behandler klager fra beboere i almene boliger vedrgrende
lejeforholdet og de vilkar, der geelder herfor.
Naevnet kan traeffe afgerelse i sager om blandt andet:
 Lejens starrelse og regulering, herunder godkendelse af lejefastseettelse ved genudlejning og
lejeforhgjelser i forbindelse med ombygning eller forbedringer (§ 102 og § 103 i
almenlejeloven).

» Vedligeholdelses- og istandseettelsesspargsmal, hvor klager vedrgrer ansvar for mangler og
lejers pligter ved fraflytning.

» Varslinger og opsigelser, herunder om varsler er gyldige og om opsigelser er rimelige og
overholder lovens krav.

« Andre tvister om fortolkning og overholdelse af lejekontrakten og husordenen.

Neevnet treeffer afgarelser, der er bindende for bade beboeren og boligorganisationen, medmindre
sagen ankes til boligretten. Det sikrer en retssikker, hurtig og omkostningseffektiv behandling af
tvister uden behov for domstolsinddragelse.

Ved sammensaetningen af naevnet sikres en balance mellem beboerrepraesentation,
boligorganisationernes repraesentation og juridisk sagkundskab, hvilket understatter en fagligt

kvalificeret og uvildig behandling af klagesagerne. 14/23



8. Valg af nyt medlem til boligtilbudsudvalg pa
Stationstorvet

Katja Lindblad-Clausen har vaeret medlem af Boligtilbudsudvalget pa Stationstorvet i mange ar og
gnsker at traekke sig fra dette udvalg.

Boligtilbudsudvalgets rolle er at behandle ansggninger i forbindelse med optagelse pa ventelisten
samt at sta for den ngdvendige dialog med KAB herom.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen udpeger et nyt medlem til Boligtilbudsudvalget for
\Vallensbeek Stationstorv.

Aftalen mellem Vallensbaek Kommune og Vallensbaek Boligselskab omkring boligtilbudsudvalget er
beskrevet i aftalen mellem Vallensbaek Kommune og Vallensbaek Boligselskab, som er indgaet i juni
2017.

| aftalen star: Boligtilbudsudvalg skal besta af 2 beboere, der samtidig er medlemmer af
afdelingsbestyrelsen, samt 1 repraesentant udpeget af Vallensbaek Boligselskab. Denne
repreesentant ma ikke veere beboer i bofeellesskabet eller sta pa ventelisten.

De 2 repraesentanter for beboere er for nuvaerende afdelingsbestyrelsesmedlemmerne Peder
Kornum og Gert Ehrhorn, og repraesentant udpeget af boligselskabet er Katja Lindblad-Clausen.

Helle Gimlinge, boende i Rosenlunden, stiller op til denne post, som repraesentant udpeget af
boligselskabet og aflgser for Katja Lindblad-Clausen .

Sidste made i udvalget var den 3. september 2025, og naeste mgde afholdes den 23. september
2025.

Bilag
Navn

Aftale Vallensbaek Kommune og Vallensbaek BS procedurer og kriter... (1)
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9. Orientering om forsikringsstatistik 2021-2024

Sagsfremstilling
| kan i den 4-arige forsikringsstatistik for jeres boligorganisation se boligorganisationens
forsikringsskader i relation til bygningsforsikringen.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Oversigt

Der har veeret folgende sager i 2024: Kortslutning (brandskade) i udendgrsbelysning i Rosenlunden.
Flere stgrre ruder (Glas & sanitet) i Firklgverparken er gaet itu. Der har veeret rgrbrud pa varmergr i
jorden i Firklgverparken.

Det videre forlgb
Statistikken kan bruges bade til at give jer et overblik og evt. som et redskab til at forebygge nye
skader.

Bilag
Navn

49 Vallensbeek Boligselskab
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10. Orientering om forsikringsudbud 2025

Selskabets forsikringer har i 2025 veeret i udbud. Dette er sket i forlaengelse af rammeaftalen fra
2021, og forsikringsbetingelserne er udbudt ud fra ueendrede vilkar.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Forsikringsmaegleren Willis Towers Watson A/S (WTW) gennemfarte senest i 2021 udbud af
forsikringer i KAB-Faellesskabet for en 4-arig periode. Det har betydet, at der i farste halvar 2025 er
udfert en ny udbudsrunde indenfor de samme rammebetingelser. Selskabet vil séledes ikke opleve
forringelser i de eksisterende vilkar, og der vil derfor udelukkende veere tale om en eendring i
forsikringspraemien.

Yderligere information kan findes i de vedhaeftede dokumenter fra WTW.

Gkonomiske konsekvenser
Det gennemferte udbud har resulteret i en arlig udgift pa 353.454,00 kr., hvilket er en arlig
besparelse pa 54.007,00 kr.

Det videre forlgb

Den nye forsikringsaftale vil treede i kraft ved den nuvaerende forsikrings udlgb den 1. oktober 2025.
Safremt organisationsbestyrelsen gnsker en gennemgang af nuvaerende forsikring eller potentielle
til- eller fravalg kan WTW kontaktes.

Bilag
Navn
49 Vallensbaek BS Orientering om tilbudstildeling

49 Vallensbaek BS Tilbudsliste
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11. Evaluering af afdelingsmgderne i 2025

Medlemmer fra organisationsbestyrelsen deltog pa udvalgte afdelingsmader som observatgrer og
repraesentanter for boligselskabet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen evaluerer pa afdelingsmgderne og tager draftelsen til
efterretning.

Folgende medlemmer fra organisationsbestyrelsen deltog pa afdelingsmaderne i 2025:

Hgjstrupparken: Ann Maria Tjagvad og Peder Kornum

Rosenlunden: Peter Allan Hansen og Claus Weichel

Firklaverparken: Lone Christiansen og Morten Jgrgensen

Stationstorvet: Katja Lindblad-Clausen, Helle Gimlinge og Ann Maria Tjagvad
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12. Orientering fra afdelingerne og driften -
arbejdsskema og husordensager

Aktuelle punkter fra afdelingerne, afdelingernes arbejdsskema og logbog over husordensager jf.
bilag.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag
Navn

Arbejdsskema og logbog husordensager 49001-49004
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13. Orientering fra formanden

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Der vil veere en kort orientering fra formanden om eventuelle aktuelle sager.
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14. Temaer til neeste udgave af nyhedsbrevet

Der udveelges eventuelt emner fra dagens dagsorden til efterarets nyhedsbrev fra Vallensbaek
Boligselskab.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen udveaelger emner til det kommende nyhedsbrev.
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15. Eventuelt
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16. Referat fra madet — eventuel fortrolighed

Pa organisationsbestyrelsesmaderne vil der kunne blive behandlet forhold, der er personfalsomme,
eller som pa anden vis ikke bar fremga af det referat fra organisationsbestyrelsesmadet, der
offentliggares.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen vurderer, om mgdet har indeholdt drgftelser, der gnskes

refereret fortroligt.
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