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1. Velkommen til ny kundechef

KAB star for den daglige ledelse af Vallensbzek Boligselskab. Denne ledelse har indtil den 1. januar
2026 veeret udfgrt af kundechef Bo Mglgaard. Pr. 1. januar 2026 er det kundechef Martin Tofte, der
varetager ledelsen.

Beslutning

Martin Tofte praesenterede sig selv. Organisationsbestyrelsen bad ham velkommen og tog
orienteringen til efterretning.
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2. Velkommen til nyt organisationsbestyrelsesmediem

Efter kommunalvalget den 18. november 2025 har kommunalbestyrelsen i Vallensbaek Kommune
udpeget 2 medlemmer og 2 stedfortraedere til organisationsbestyrelsen for Vallensbaek
Boligselskab.

Felgende personer er udpeget:

Jan Hagskilde
Suppleant Morten Schou Jgrgensen

Claus Weichel
Suppleant Thomas Bennedsen

Beslutning

Organisationsbestyrelsen preesenterede sig selv hver iseer og bad Jan Hagskilde velkommen som
nyt organisationsbestyrelsesmedlem, og tog orienteringen til efterretning.
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3. Revisionsprotokol

Organisationsbestyrelsen skal jf. selskabets vedtaegter orienteres om indfgringer i selskabets
revisionsprotokol.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Det bemaerkes, at der ikke siden sidste organisationsbestyrelsesmade er foretaget indfgrelse i
protokollen.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog revisionsprotokollen til efterretning.
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4. Godkendelse af referat fra
organisationsbestyrelsesmgde den 2. december 2025.

Referatet fra organisationsbestyrelsesmgde den 2. december 2025 er underskrevet af formanden,

da der ikke er fremkommet bemaerkninger til referatet.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender referat fra organisationsbestyrelsesmade
den 2. december 2025.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte referat fra organisationsbestyrelsesmade den 2. december

2025.
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5. Bekraeftelse af mailhgring om KAB-Fallesskabets
studieture 2026 udsendt den 5. januar 2026

Mailhgring omhandlende KAB-Fallesskabets studieture 2026 er blevet tilsendt
organisationsbestyrelsen den 5. januar 2026.

Der er indkommet 7 ud af 9 mulige besvarelser indenfor svarfristen, og der er enighed om ikke at
deltage og ikke afseette midler til KAB-Fzellesskabets studieture 2026.

Indstilling
Organisationsbestyrelsen bekreefter beslutning truffet ved mailhgring af den 5. januar 2026 om
deltagelse i KAB-Fallesskabets studieture 2026.

Mailhgringen:
Deltagelse i KAB-Fallesskabets studietur for organisationsbestyrelser 2026

Indstilling
Organisationsbestyrelsen skal tage stilling til,
« om den gnsker at deltage i KAB-Feellesskabets studietur til Holland i 2026,

« om det i givet fald skal veere forarsturen eller den tilsvarende efterarstur,

« om deltagerbetalingen skal tages fra arbejdskapitalen eller dispositionsfonden.

Sagsfremstilling

Hvert andet ar arrangerer KAB to — i udgangspunktet identiske - studieture for
organisationsbestyrelser i KAB-Fallesskabet og kundechefer for de deltagende organisationer.
Studieturene bidrager til steerke relationer, netveerk og faellesskaber pa tvaers af organisationerne og
— ikke mindst — faglig inspiration med afsaet i strategisk udvalgte fokusomrader.

Destination, tema og skitse af det faglige indhold
Studieturene 2026 gar til Holland, primeert Amsterdam-omradet, og temaet er "Klimasmarte og
klimaparate boligomrader”.

Holland er farende i bestreebelserne pa at gere byer og boligomrader klimarobuste, og de
klimameessige udfordringer i Holland er langt hen ad vejen de samme, som vi star overfor i Danmark
— gget nedbgar, hyppige og voldsomme skybrud, temperaturstigninger, lange perioder med terke og
et stigende antal dage med ekstrem varme.
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Pa studieturen vil vi forfalge to sammenhaengende spor, et fagligt og et
socialt/feellesskabsorienteret:

* Naturbaseret omlaegning af boligomrader: | Amsterdam og flere andre hollandske byer arbejder
man systematisk med at erstatte "den befeestede by” med naturbaserede lgsninger, der reducerer
sarbarheden overfor klimaforandringerne. Fx gennem etablering af bla-grenne tage pa eksisterende
og nye boligbebyggelser og ved at gentaenke og re-designe arealerne omkring husene pa mader,
der skaber klimarobuste og klimaneutrale byer til glaede for bade mennesker og natur. Aimene
boligorganisationer i Holland er central partner i en raekke af disse initiativer.

* Feellesskaber som drivkraft i klimasmarte og klimaparate boligomrader: Feellesskaber motiverer til
klimavenlig adfeerd ved at ggre handling konkret og give en falelse af at vaere en del af noget starre.
Det er filosofien bag en reekke granne nabofeellesskaber, energiprojekter og dele-ordninger, som vi
planlaegger at besgge for at blive inspireret til nye mader at organisere lokale feellesskaber pa.

For at styrke den faglige kvalitet i studieturene indgar der et obligatorisk deltagerseminar forud for
studieturen, hvor eksperter vil saette studieturen ind i et bredere perspektiv.

Tidspunkter
» Forarsturen: Afgang fra Kastrup den 24. juni om morgenen. Hjemkomst den 27. juni sidst pa
eftermiddagen. Obligatorisk deltagerseminar: 10. juni (aften)

» Efterarsturen: Afgang fra Kastrup den 19. august om morgenen. Hjemkomst den 22. august
sidst pa eftermiddagen. Obligatorisk deltagerseminar: 13. august (aften)

@Jkonomiske konsekvenser
Studieturene finansieres gennem deltagerbetaling fra boligorganisationerne. Deltagerprisen er ikke
endelig fastlagt, men forventes at ligge i et leje pa 12-15.000 kr.

Det videre forlgb
Der abnes for tilmelding via KAB’s hjemmeside den 15. januar 2026, og fristen for tilmelding er 20.
februar 2026.

Der er 40 pladser pa hver tur. Tilmelding er ikke efter fgrst-til-mglle-princippet, da organisationerne
behandler orienteringen pa forskellige tidspunkter. Alle tilmeldte vil modtage en endelig bekreeftelse
pa deltagelse senest i starten af marts.

Det endelige program for studieturen vil blive offentliggjort pa hjemmesiden i Igbet af det tidlige forar.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen bekraeftede beslutningen pa mailharing af 5. januar 2026 om, at der ikke

gnskes deltagelse péd KAB-Feallesskabets studieture til Holland 2026, og at der ikke skal bevilges
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penge til dette.
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6. Godkendelse af nyt velkomstmateriale til nye
beboervalgte

Pa baggrund af svarene i en rundspgrge blandt nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer i 2024 har
KAB udviklet et nyt velkomstmateriale til nyvalgte medlemmer af afdelingsbestyrelserne i KAB-
Feellesskabet. Formalet er at sikre alle nye medlemmer en rigtig god introduktion og opstart i
beboerdemokratiet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter,
« om der gnskes et standardhandout med selskabets eget logo og hilsen fra KAB’s formand
(gratis)

eller
« om der gnskes tilkab af et handout med selskabstilpasset design og hilsen fra selskabets
egen formand (pris 6.500 kr.)

Information om velkomstmaterialet
Det nye velkomstmateriale indeholder:
« En opdateret velkomstmail.

« Et handout med en personlig velkomsthilsen.

» En video med hilsen fra KAB’s formand (standard) eller fra boligorganisationens egen formand
(tilkab).

Handoutet indeholder en QR-kode, der linker til velkomstvideoen. | standardversionen er det KAB’s
formand, der byder velkommen pa vegne af hele KAB-Fzellesskabet. Boligorganisationerne har dog
mulighed for at tilkgbe en version, hvor det i stedet er formanden for den enkelte boligorganisation
der byder velkommen i videoen. | dette tilfeelde kan handoutet ogsa tilpasses til boligorganisationens
visuelle identitet.

Se bilaget "Eksempel pa standard KAB-handout” og bilaget "Eksempel pa selskabstilpasset
handout”.

Jkonomi
Prisen for tilkgbet er 6.500 kr. Belgbet daekker:
« Tilpasning af design.
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e Produktion af video.

» Koordinering med boligorganisationens formand.

Ved nyvalg af organisationsbestyrelsesformand eller gnske om nyt design, skal tilkgbet gentages,
og materialet vil blive opdateret.

Videre proces

Det nye velkomstmateriale med boligorganisationens logo er tilgeengeligt fra medio november 2025.
Hvis organisationsbestyrelsen beslutter at foretage tilkabsydelsen, vil administrationen igangsaette
produktionen af videoen og tilpasningen af handoutet.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede, at der gnskes et standardhandout med selskabets eget logo
og hilsen fra KAB's formand (gratis), som afdelingerne kan bruge efter behov. Der gnskes ikke tilkab
af selskabstilpasset handout, da Vallensbeek Boligselskab med fire afdelinger godt kan overskue
velkomstprocessen til nye medlemmer af bestyrelserne. Her byder afdelingsformanden altid
personligt velkommen til nye afdelingsbestyrelsesmedlemmer og sikrer indkaldelse til kommende
mader.

Bilag
Navn

Eksempel pa selskabstilpasset handout

Eksempel pa standard KAB-handout
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7. Valg af medlemmer og suppleanter til KAB’s
repraesentantskab

Ifelge KAB’s vedtaegter har alle de administrerede boligorganisationer 2 medlemmer i KAB's
repreesentantskab. Hertil kommer 1 medlem for hver pabegyndt 500 lejemal udover de farste 1.000
lejemal.

For Vallensbaek Boligselskab medfgrer det, at der skal vaelges 2 medlemmer til KAB’s
repraesentantskab.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at valg af medlemmer til KAB's repraesentantskab
veelges pa organisationsbestyrelsesmgadet i februar hvert ar, da KAB's repreesentantskabsmgde
ligger i maj maned ligesom selskabets repreesentantskabsm@de ogsa ger.

Indstilling
Det indstilles, at repraesentantskabet veelger 2 medlemmer samt 2 suppleanter (1. og 2. suppleant)
til KAB'’s repreesentantskab, som alle veaelges for 1 ar.

| den forlgbne periode har Linda Nyeland Laursen og Peder Kornum veeret valgt til KAB’s
repreesentantskab.
Lone Christiansen og Else Nielsen har veeret valgt som suppleanter.

Det forventes, at afdelingsformeaendene tager kontakt til medlemmerne og undersgger om de gnsker
at genopstille.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen valgte falgende medlemmer til KAB's repreesentantskab:

Peder Kornum

Peter Allan Hansen

1. suppleant Else Nielsen

2. suppleant Lone Christiansen
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8. Valg af kredsdelegerede til BL — Danmarks Almene
Boliger

BL's repraesentantskab er gverste myndighed i foreningen. BL's repraesentantskab vaelges af de
kredsdelegerede, som veelges i lige ar.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at valg af kredsdelegerede til BL - Danmarks
Almene Boliger veelges pa organisationsbestyrelsesmadet i februar hvert ar.
Vallensbaek Boligselskab er medlem af BL's kreds 9 og har 4 kredsdelegerede medlemmer.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen veelger 4 kredsdelegerede til BL — Danmarks
Almene Boliger.

Der afholdes kredsmgde i kreds 9 den 14. marts 2026, og der afholdes valgmade i kreds 9 den 14.
april 2026.
Invitationer med tilmelding er sendt ud til de nuvaerende kredsdelegerede.

| den forlgbne periode har Else Nielsen, Ann Maria Tjagvad, Peder Kornum og Lone
Christiansen veeret valgt som kredsdelegerede medlemmer af BL's kreds 9.
Katja Lindblad-Clausen har veeret suppleant.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen valgte falgende 4 medlemmer som kredsdelegerede til Boligselskabernes
Landsforening:

Katja Lindblad-Clausen
Ann Maria Tjagvad,
Peder Kornum,

Lone Christiansen
Suppleant: Helle Gimlinge

Organisationsbestyrelsen besluttede, at dette punkt fremover skal pa dagsordenen hvert andet ar i
ulige ar, og at det skal pa dagsordenen til september madet.
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9. Orientering fra styringsdialogmgde med kommunen

Der har veeret afholdt styringsdialogm@de med Vallensbaek Kommune mandag den 15. december
2025, hvor Katja Lindblad-Clausen, Helle Gimlinge og Peder Kornum deltog sammen med
vicedirektor Rebecca Forsmann.

Katja Lindblad-Clausen orienterer fra mgdet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning. Bemaerk, at det endelige referat fra
Styringsdialogmadet er vedheeftet nu i stedet for det, der tidligere var lagt op og som var uden
kommentarer.

Kundechefen skriver til kommunen for at hare om muligheden for at lave opdaterede stgjmalinger i
Firklaverparken. Der fglges op som aftalt med kommunen i referatet.

Det er forventningen, at data for udlejning kommer pa dagsordenen til det kommende
organisationsbestyrelsesmgde, og at data ogséa kan bruges til mgde med kommunen ang. droftelse
af udlejning og behov for flere almene boliger.

Bilag
Navn

Styringsdialog 2025, referat
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10. Orientering om status pa fejl og mangler fra tidligere
nybyggeri i 49-3 Firklaverparken

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Den 9. januar 2026 blev der afholdt mgdt i Firklaverparken, hvor byggedirektgr Rasmus Jessing
deltog. Formal med mgdet var at fa afklaret dels historikken fra 1- og 5-ars eftersyn og drafte,
hvordan der arbejdes videre med de opgaver, der ligger.

Det blev aftalt, at der skulle findes dokumentation for, hvad der var sket tidligere ved henholdsvis
"rad bag facade plader - manglende ventilation bag facade beklaedningen" og "tag og tagkassetter".

KAB har sggt i arkivet, og har fundet nedenstaende frem sammen med de bilag, der henvises til:
Bilagene er vedhaeftet som dokumenter.

Facade og vandindtrangen

Firklgverparken blev opfgrt i 2007, og ved 1-ars gennemgangen den 25. november 2008 blev der
registreret enkelte vandskader. Disse blev dog ikke vurderet som resultat af byggesjusk. Gennem
forhandlingsprotokollerne fremgar det, at de identificerede forhold Igbende er blevet behandlet og
handteret, herunder med bistand fra bygherreradgiver Dominia. Protokollerne dokumenterer
desuden, at der er gennemfert en omfattende 5-ars gennemgang.

Den 19. marts 2015 omtales 5-ars eftersynet for sidste gang i forhandlingsprotokollerne. Pa dette
tidspunkt vurderede KAB, at samtlige forhold var afklaret, og eftersynet blev dermed afsluttet.
Dokumentation for dette fremgar af bilag 19 (statusnotat 5) samt bilag 16 (notat nr. 10 fra
afslutningsmadet med MT Hgjgaard den 25. november 2014). Begge bilag har tidligere vaeret
forelagt organisationsbestyrelsen pa mgder den 31. oktober 2013 og den 12. marts 2015, hvor der
ikke blev fremfart indvendinger.

Det afsluttende notat (bilag 16) viser, at falgende hovedomrader blev gennemgaet og afsluttet i
forbindelse med 5-ars eftersynet:

 Vandskader og tagbrgnd ved tagnedigb

» Varmecentral og CTS-systemer

« Afhjeelpning af boligmangler i etape 1 (gulve)

* Forhold vedrgrende Firklgverparken 14 og 20 (stuelejligheder)

 Afvanding af altaner

» Udvendig belysning (nedseenkede fortovslamper)

* Svigt ved store vinduer i 1. etape
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» Byggeskadefondens registrerede svigt inden for en raekke konstruktionskategorier, herunder 1.2
linjefundamenter, 1.4 terreendaek, 2.4 ydervaegge, 2.5 indervaegge, 2.7 etagedaek, 2.8 tagveerker
samt 3.4 indvendige og udvendige lette ydervaegge.

For emne 3.4 (Indvendige og udvendige lette ydervaegge) fremgar det af notat 5 fra den 31. oktober
2013, at forholdene omkring uventilerede hulrum og etablering af ventilationshuller blev anset som
afklaret. MT Hgjgaard redegjorde her for de kontroller, der var foretaget, uden at der blev stillet krav
om yderligere opfalgning. Der findes ingen dokumentation, der indikerer, at nogen parter fik il
opgave at monitorere disse forhold efterfglgende.

Tag og tagkassetter

| forbindelse med 5-ars eftersynet har fugtproblematikker i tagkonstruktionen vaeret et
tilbagevendende fokusomrade. Der blev ikke fundet relevante forhold i 1-ars eftersynet, men i lgbet
af 2013 blev der konstateret fugt i tagkonstruktionen, saerligt omkring ventilationsanlaegget ved nr.
72. Dette farte til en raekke tekniske undersggelser og malinger.

Den 8. januar 2013 blev der installeret midlertidige fugtmalere i tagkonstruktionen i samarbejde med
Domina. Den 11. april 2013 blev der foretaget supplerende malinger, hvor konstruktionen blev
vurderet som kritisk. Den 28. maj 2013 blev der logget treefugt, og abning af taget blev draftet som
en ngdvendig tiltag for neermere undersggelse. Den 9. juni 2013 bekreeftede yderligere
fugtundersggelser kritisk fugt omkring ventilationsanleegget, og bygherreradgiveren anbefalede, at
aggregatet blev fjernet. Dette blev der opnaet enighed om den 31. juli 2013, hvorefter bade tag og
gennemfagringer skulle retableres. (Bilag 19, statusnotat 5 under emne 4.3)

Opfelgning i 2014 omhandlede blandt andet spargsmalet om hydrodioder i installationsskakte. Den
5. februar 2014 blev det aftalt, at dette forhold skulle undersgges naermere, og den 28. maj 2014
oplyste MT Hgjgaard, at hydrodioder var indbygget, hvilket afsluttede punktet. Den 2. september
2014 blev arbejdet med ventilationsanleegget anset for afsluttet. P& afslutningsmgdet den 25.
november 2014 blev samtlige forhold vedrgrende tagkonstruktionen formelt afsluttet. (Bilag 21, notat
7 under emne 4.3. Bilag 24, notat 8 under emne 4.3. Bilag 16, notat nr. 10 under emne 4.3)

Tagkonstruktionen er opfart som traekassetter leveret af Tasinge Trae A/S. Kassetterne spaender 6,4
meter mellem lejlighedsskel eller indvendige betonvaegge og har en hgjde pa ca. 400 mm.
Konstruktionen er udfgrt som et uventileret paralleltag med indbyggede hydrodioder. Ved
bygningskneaek er kassetterne understgttet af facade elementer og stalprofiler.

Ved 1-ars eftersynet blev der registreret revner og synlige sem omkring badekabiner samt revner
ved bygningsknaek. Der forela pa dette tidspunkt ikke statiske beregninger af bygningsdelen. Ved 5-
ars eftersynet blev revnedannelserne forsggt udbedret, men enkelte revner og synlige sgm opstod
igen. Der blev ved eftersynet fremlagt materiale vedrgrende statiske beregninger for staldragere og
sgjler. Skaderne blev registreret i flere boliger, herunder Firklgverparken nr. 9 3.tv., Firklgverparken
nr. 10 3.33, Firklgverparken nr. 23 th. og opgangen i Firklgverparken nr. 62, og omfanget vurderf)g%



til 100 % af de gennemgaede boliger.

Ifalge notaterne var det bygherre MT Hgjgaard, der gennemgik og udbedrede forholdene i samtlige
boliger. (BSF 5-ars rapport).

Det videre forlgb i de to ovenstaende sager, er at fa en projektleder pa begge sager, sa vi kan fa
sagerne oprettet, som byggesager. Nar det er afgjort, hvem denne projektleder er, skal der
nedseettes en fglgegruppe og sa skal sagerne kare gennem denne gruppe

Falgende sager blev ogsa vendt pa mgdet:

« Fuger pa vinduer. Pa aktivitet 59 er der afsat 449.200 kr. til nye fuger i 2030.
« Manglende salbaenke
« Manglende dokumentation for veern

» Fugerivadrum. Pa aktivitet 58 ser det ud til fugerne blev skiftet i 2019 og der er afsat 400.036
kr. igen i 2029.

» Rotte og mus problemer

| disse sager har fglgegruppen gennemgaet bade 1- og 5-ars gennemgangen og efterfglgende den
udbedring, som er sket i Firklgverparken. | alle sager er der foretaget den formelle opfalgning fra
radgiver og entreprengr. Dog skal det stadig afklares, om der er forhold i dag i afdelingen, som skal
lgses, sa nuveerende problemer handteres. Dette foreslas drgftet i afdelingsbestyrelsen med driften
og kundechefen videre frem.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning, men aendrede punktet til et
beslutningspunkt.

Kundechefen oplyste, at der kommer en projektleder pa sagen i KAB, séa vinduer, facade og
tagkonstruktion kan komme ind samlet i samme sag. Projektlederen har farst mulighed for at ga i
gang med sagen medio april 2026.

Organisationsbestyrelsen gnsker sagen startet med det samme og finder det hensigtsmaessigt at

udnytte tiden, indtil projektlederen kan opstarte sagen, med at fa indhentet tilbud pa savel en

komplet tilstandsrapport af hele bygningen samt en del-tilstandsrapport pa de vaegge i afdelingens

3. sals boliger, som revner ved loftet.

Det skal i den forbindelse afklares, om det er beerende vaegge.

Der gnskes en gennemgang af taget, tagkonstruktionen, vinduer, facade og de revnede veegge
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samt gvrige forhold ved bygningen, som er papeget i 5-4rs gennemgangen.

En undersggelse af vinduerne skal ske nu, hvor det er koldt, da kulden har indflydelse pé& dette og
fugerne viser sig tydeligt nu. Der gnskes ogsa taget temperaturmalinger ved loftet nu, hvor det er sa
koldt udenfor.

Endeligt besluttede organisationsbestyrelsen, at der skal ske besigtigelse af alle lejemal pa 3. sal,
sé omfanget af det kendte problem afdeekkes.

Kundechefen fglger op péa ovenstaende og holder afdelingsbestyrelsen savel som
organisationsbestyrelsen underrettet om pris og tilbud pa tilstandsrapporter samt tilkald af ekstern

byggesagkyndig.

Bilag
Navn
Bilag 19 Statusnotat 5 dateret den 1. august 2013
20150312 Bilag 16 - Notat 10 afslutningsm@de med MT Hgjgaard
20140306_Bilag 21 Staus_notat 7
20140619_Bilag 24 _Notat nr. 8_statusmede

Firklaverparken - 5-ars eftersynsrapport
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11. Orientering om vandindtrangen i 49-3 Firkloverparken
- historisk forlgb

Vandindtraengen i Firklgverparken - historisk forlgb - og byggeskadefondens afvisning og forslag til
videre handtering.

Byggeskadefonden har afvist skadesanmeldelsen af den 5. december 2024. Byggeskadefonden har
fremsendt partshgring med udkast til afgerelse vedrarende anmeldte skadesforhold i
Firklaverparken. Sagen foreleegges organisationsbestyrelsen til orientering samt administrationens
vurdering af det videre forlgb.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen om Byggeskadefondens partsharing
og KAB's vurdering af sagen til efterretning.

Det anbefales at de relaterede skadesforhold i Firklgverparken handteres samlet i et videre internt
forlab.

Sagsfremstilling

Byggeskadefonden har som led i en skadeanmeldelse vedrgrende fugtindtraengninger ved vinduer i
Firklaverparken fremsendt partshgring med udkast til afgarelse. | partsharingen laegger

fonden op til at afvise de anmeldte forhold som daekningsberettigede.

Af Byggeskadefondens partshgring fremgar det, at afvisningen bl.a. begrundes med, at skaderne
vurderes at vaere opstaet over en lzengere arraekke som fglge af manglende drift og

vedligehold samt forhold, der efter fondens vurdering ikke kan henfares til et daekningsberettiget
byggeteknisk svigt. Desuden vurderer fonden, at skadernes omfang er af mindre veesentlig
betydning set i

forhold til bebyggelsens samlede starrelse.

KAB’s vurdering er, at Byggeskadefondens begrundelse er konsistent med fondens praksis, og at
der pa det nuveerende grundlag ikke vurderes at foreligge nye eller vaesentlige oplysninger,

som kan forventes at aendre udfaldet af sagen. Det vurderes derfor, at der reelt ikke er yderligere
forhold at komme efter i relation til partshgringen.

De foreliggende tekniske vurderinger peger samtidig pa, at skaderne har karakter af langvarig og
gentagen fugtpavirkning omkring vinduer og facade aflukninger, som over tid har medfert
nedbrydning af treekonstruktioner. Arsagerne knytter sig bl.a. til utilstreekkelig taetning og afvanding,
manglende konstruktiv beskyttelse mod vejr pavirkning samt forhold, der vanskeligger korrekt

og effektivt vedligehold. Det vurderes, at almindeligt vedligehold eller mindre, lokale reparationer

ikke vil veere tilstraekkelige til at Igse de grundleeggende problemstillinger.
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Pa denne baggrund anbefales det, at der ikke fremsendes yderligere bemeerkninger til
Byggeskadefonden, og at fokus i stedet rettes mod den videre handtering af de konstaterede
forhold, uafhaengigt af Byggeskadefondens endelige afgarelse.

Her kan det anbefales at samle registrerede forhold i en samlet byggesag.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og aendrede punktet til et
beslutningspunkt.

Organisationsbestyrelsen undrede sig over, at fristen for partsharing til Byggeskadefonen allerede er
overskrevet inden organisationsbestyrelsesmgadets afholdelse. Organisationsbestyrelsen besluttede,
at der skal tages kontakt til Byggeskadefonden for at fa rykket tidsfristen for indsigelse, samt sikre
indsigelse.

Organisationsbestyrelsen gnsker, at KAB gar indsigelse og stiller sig undrende overfor, at det kun er
de fire vinduespartier, der er naevnt i partsharingen, som i sin tid er blevet anmeldt som vandskadet.
Bestyrelsen har opfattelsen af, at det er hele facaden, der er konstrueret forkert jfr. rapport fra
Ramball.

Hele denne sag vil ogséa blive omfattet af de omtalte @nsker om tilstandsrapporter og tilkald af
ekstern byggesagkyndig, som neevnt i referatets punkt 10.

Organisationsbestyrelsen kraever, at boligerne i nr. 72 skal besigtiges af driften hurtigst muligt og
@nsker en tydeligere kortlaegning af sagen, herunder at man i forbindelse med besigtigelsen i
lejemalene, undersager beboernes oplevelser af gener i boligerne.

Organisationsbestyrelsen gnsker, at der i alle sager, hvor KAB's Byggeafdeling handterer sagen,
kommer skriftlige aftaler om dette fremover.

Bilag
Navn

Firklgverparken - BSF partshgring
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12. Orientering om byggesager i 49-1 Hgjstrupparken

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Den 9. januar 2026 blev der afholdt mgdt i Firkleverparken, hvor byggedirektgr Rasmus Jessing
deltog. Her blev drgftet to byggesager fra Hgjstrupparken.

Faelleshus

Sagen ligger i KAB's Byggeafdeling, og projektleder Karar Al-Kianan har oplyst falgende:

Der er indhentet et tilbud pa, hvad det koster at fa en arkitekt til at se pa projektet. Det er en kollega,
som har anbefalet ham, da de har haft gode erfaringer med ham.

Det er pa medgaet tid. Han estimerer at bruge 37 timer & 1.000 kr. pr. time ekskl. moms.

Det indeholder falgende:

1a. Der afholdes et indledende dialog ma@de med bestyrelse og driften (1-2 timer), hvor formalet er

at:

 Afklare behov, gnsker og rammer for det kommende feelleshus.

» Drgfte overordnede principper for placering, disponering, funktioner og sammenhaeng til
omagivelserne.

(Arbejdstid med forberedelse transport mv. ca. 6 timer)

1b. Pa baggrund af dialog madet udarbejder arkitekten skitseforslag, der omsaetter input til:

» Overordnede planskitser.

 Forslag til placering og intern disponering.

 Principper for logistik, adgangsforhold og arkitektonisk greb.
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(Ca. 16 timer)

Skitserne fungerer som et kvalificeret beslutningsgrundlag for det videre arbejde og sikrer, at
projektet udvikles pa et feelles og afklaret grundlag, inden der investeres yderligere tid og midler.

2. Dialog made / workshop (1-2 timer) gennemgang af skitser og forslag til justeringer og valg.
(Arbejdstid med forberedelse transport mv. ca. 6 timer).

 Justering af skitser og udarbejdelse af idemappe, som beskriver forslag til forsamlingshus (Ca.
9 timer).

Formandskabet og kundechefen har haft mgde med kommunaldirektgren mandag den 26. januar
2026. Her er gnsket at fa afklaret mulig placering for feelleshuset. Arkitekten seettes farst i gang, nar
placeringen er helt pa plads.

Nar sagen opstartes, skal der udpeges en folgegruppe.

Efterisolering af facader

Afdelingsbestyrelsen var ikke tryg ved radgiver og derfor har projektleder Karar Al-Kianan kigget pa
muligheder for ny radgiver og svaret nedenstaende til formanden. Formanden har efterfglgende
godkendt den foreslaede proces og sammensaetning:

Hej Preben (formand for afdelingsbestyrelsen i Hgjstrupparken)

Tak for din mail og for den grundige tilbagemelding fra bestyrelsen. Jeg kan godt forsta jeres
oplevelse af madet og de bekymringer, | har rejst. Det er helt legitimt, og netop derfor giver det god
mening at skifte radgiver pa nuvaerende tidspunkt.
| forbindelse med radgiverskiftet vil vi fa tilknyttet en ny radgiver via vores rammeaftale. Den
radgiver, der bliver tildelt, vil vaere en af falgende:

1. AART

2. Rorbaek og Maller

3. Al

Hvem det konkret bliver, ved jeg endnu ikke, da tildelingen sker efter en fast raekkefalge og
héndteres af en kollega. Jeg forventer dog, at det falder pa plads snarest.

Nar radgiveren er tildelt, vil Kasper og jeg afholde et opstartsmade med dem, hvor sagen og de23 /29



centrale problemstillinger gennemgas, herunder gnsket om at fa belyst alternative lgsninger, fx
ventilerede facadelgsninger med plader mv., samt fokus pa risiko, holdbarhed og driftsskonomi.
Herefter vil radgiveren udarbejde et estimat pa timeforbrug til den indledende fase (fase 1), som
deekker arbejdet frem til et eventuelt afdelingsmade. | denne fase forestiller jeg mig, at vi afholder
ca. 2-3 fglgegruppemader, hvor processen vil vaere:

1. Radgiveren praesenterer mulige l@sningsprincipper

2. Folgegruppen drafter og godkender den overordnede retning
3. Radgiveren arbejder Igsningen videre og udarbejder en overslagsgkonomi

4. Folgegruppen tager stilling til forslag og @konomi

Nar falgegruppen har godkendt bade lasning og @akonomisk niveau, vil der blive indkaldt til
afdelingsmade, hvor projektet skal behandles og godkendes.

Nar jeg har modtaget radgiverens tilbud pa fase 1, vil jeg udarbejde en indstilling til OB, hvor der
s@ges om et risikovilligt udleeg til den indledende radgivning.

Jeg foreslér, at falgegruppen sammenseettes séledes:
1. Preben Andersen (formand for afdelingsbestyrelsen i Hgjstrupparken)

2. Peter Hansen (organisationsbestyrelsesmedlem)
3. Et yderligere bestyrelsesmedlem

4. Karar Al-Kianan (projektleder)

5. Kasper Kuhlmann (driftsleder)

6. Radgiver

Hvis du er enig i ovenstadende proces og sammensatning, vil jeg bede min kollega om at
igangseette tildelingen af radgiver, sa vi kan komme videre pa et mere solidt og tillidsfuldt grundlag.
Jeg harer meget gerne dine tanker.

Ovenstaende sager vil kare i falgegrupperne og kundechefen vil Isbende orientere herom pa
organisationsbestyrelsesmgderne.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

24/29



13. Orientering fra afdelingerne og driften - arbejdsskema
og husordensager

Aktuelle punkter fra afdelingerne, afdelingernes arbejdsskema og logbog over husordensager jf.
bilag.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
Kundechefen orienterede om personalesituationen, som blev drgftet.

Kundechefen oplyste, at driftssekreteeren desveerre har valgt at stoppe. Der er sat gang i ansaettelse
af en ny driftskoordinator pa fuld tid, og der har vaeret mange ansggere. Der er indkaldt til de farste
samtaler.

Organisationsbestyrelsen gnsker at veere repraesenteret ved ansaettelsessamtaler og udpegede Ann
Tjagvad til at deltage i 2. runde af disse samtaler efter naermere aftale med kundechefen.

Det er fortsat et gnske fra organisationsbestyrelsen at fa undersagt potentialet i at ansaette en
handveerker i driften, hvis dette kan give hgjere lokal service og daekkes af nuvaerende udgifter til
handveerkere udefra.

Bilag
Navn

Arbejdsskema samt logbog husordensager for alle afdelinger
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14. Orientering fra formanden

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Der vil veere en kort orientering fra formanden om eventuelle aktuelle sager.

Beslutning

Formanden orienterede om ma@de med kommunen i forhold til forskennelse af facade pa
Stationstorvet, hvor kommunen har spurgt til muligheden for samarbejde omkring dette. Der
arbejdes videre med dette.

Formanden orienterede om beboerhenvendelser angaende ventelisten, og der arbejdes videre med
KAB's Udlejning omkring dette.

Organisationsbestyrelsen tog formandens orientering til efterretning.

26/29



15. Temaer til naeste udgave af nyhedsbrevet

Der udveelges eventuelt emner fra dagens dagsorden til kommende nyhedsbrev fra Vallensbaek
Boligselskab.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen udveelger emner til det kommende nyhedsbrev.

Beslutning

Der var ikke nogen nye emner, som gnskes med i det kommende nyhedsbrev.
Organisationsbestyrelsen gnsker dog, at nyhedsbrevet udkommer snarest med de eksisterende
temaer.

Det blev aftalt, at kommunikation om sagerne i Firklaverparken indledningsvis laves af
organisationsbestyrelsen.
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16. Eventuelt

Beslutning

Der var intet under Eventuelt.
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17. Referat fra madet — eventuel fortrolighed

Pa organisationsbestyrelsesmaderne vil der kunne blive behandlet forhold, der er personfglsomme,
eller som pa anden vis ikke bar fremga af det referat fra organisationsbestyrelsesmgdet, der
offentliggares.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen vurderer, om mgdet har indeholdt drgftelser, der gnskes
refereret fortroligt.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen vurderede, at der ikke var emner fra madet, der skulle behandles
fortroligt.

29/29



	Organisationsbestyrelsesmøde
	Organisationsbestyrelsesmøde
	1. Velkommen til ny kundechef 
	2. Velkommen til nyt organisationsbestyrelsesmedlem
	3. Revisionsprotokol 
	4.  Godkendelse af referat fra organisationsbestyrelsesmøde den 2. december 2025.
	5. Bekræftelse af mailhøring om KAB-Fællesskabets studieture 2026 udsendt den 5. januar 2026
	6. Godkendelse af nyt velkomstmateriale til nye beboervalgte
	7. Valg af medlemmer og suppleanter til KAB’s repræsentantskab
	8. Valg af kredsdelegerede til BL – Danmarks Almene Boliger
	9. Orientering fra styringsdialogmøde med kommunen
	10. Orientering om status på fejl og mangler fra tidligere nybyggeri i 49-3 Firkløverparken
	11. Orientering om vandindtrængen i 49-3 Firkløverparken - historisk forløb
	12. Orientering om byggesager i 49-1 Højstrupparken
	13. Orientering fra afdelingerne og driften - arbejdsskema og husordensager
	14. Orientering fra formanden
	15. Temaer til næste udgave af nyhedsbrevet
	16. Eventuelt
	17. Referat fra mødet – eventuel fortrolighed



