“Rosenlunden en afdeling under v
llenshzk Boligselskab

September 2019.

Til beboernes orientering i Rosenlunden.
Bestyrelsens beretning for 2018-2019.

Bestyrelsen har igen i ar arbejdet med 360° eftersyn, som regeringen har vedtaget, og som
betgd at vi skal spare 8,21 % fra 2014-2020. Rosenlunden er nu kommet i mal med dette,
og det er sket ved blandt andet at opseette individuelle vandmalere hvilket har betydet at
denne post nu er kommet ud af det feelles driftsbudget. Vi kigger lgbende pa potentiale for
besparelser og gennemgar samtlige konti, for at se om der her er mulighed for at finde en
besparelse. F.eks. har vi sparet ca. kr. 20.000,- om aret pa udendgrs belysningen efter
Henrik satte led paerer i vores skot lamper.

Igennem de sidste 5 ar er vi ogsa lykkedes med at holde huslejen i ro, hvilket jo ogsa er en
form for besparelse i sig selv, da alt andet jo er steget. | ar har vi faktisk kunne satte
huslejen yderligere 1% ned da muligheden bgd sig pga. de besparelser vi har foretaget.

Som naevnt er der nu sat vandmaler op i samtlige lejemal. | ungdomsboligerne har det, i
forbindelse med dette, vaere ngdvendigt af afmontere samtlige trinetter for at komme til
rerinstallationen. Da de samtidig var udskiftningsmodne blev det besluttet at montere nye
efterfglgende - alle har dermed faet nyt trinette.

Vi startede alle pr. 1. januar 2019 med at betale individuelt for vores vandforbrug. Samtidig
er varmeregnskabet rykket fra september til januar, sa bade vand og varme nu fglger
kalenderaret.

Vi er jo ogsa gaet over til Fibernet, og efter en del startvanskeligheder, blandt andet med
forkerte regninger, fornemmer vi alt i alt, at det for langt de fleste k@rer godt her et ars tid
efter. Vi har dog hgrt om enkelte der har problemer med blandt andet udskrivning fra
tradlgs printer.

Bestyrelsen har igennem aret forsggt at ga digitalt med nyhedsbrevene her i Rosenlunden,
dette har dog endnu ikke opnaet den helt store succes, da der pa nuvaerende tidspunkt kun
er 20 boliger der er tilmeldt.

Vi opgiver dog ikke, da det jo er fremtiden, sa hermed endnu en opfordring til at tilmelde
sig hos Henrik hvis man gnske nyhedsbrevet elektronisk.
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Driften er jo ogsa gaet mere digitalt med vores nye beboer App. Nu kan vi enden maile eller
bruge Appen, nar vi har spgrgsmal eller skal melde om problemer i vores lejemal, som
Henrik forhabentlig kan hjelpe med at fa Igst.

En del foretraekker dog stadig, at komme personligt i kontortiden, men pa grund af
besparelser har Vallensbaek Boligselskab valgt, at opsige Marianne Stark (vores flexjobber),
sa i pressede perioder har Henrik nogle dage valgt, at arbejde i det grenne, fremfor at vaere
pa kontoret i abningstiden, han vil dog altid vaere at finde ude i det grgnne.

Den stigende mangde administrative arbejde pa kontoret, som er kommet de senere ar
med nye systemer og opgaver, vaelger Henrik at lave tidligt om morgenen, hvor der ikke ma
vaere maskinlarm.

Det er blevet besluttet af Vallensbak Boligselskab, at bestyrelsen og driften skal handhaeve
husorden taettere i form af henstillinger og klager i alle 4 afdelinger.
Dette betyder i realiteten at driften far mere at lave, da der er en del administrativt arbejde
forbundet med dette.
Afdelingsbestyrelsen har valgt nogen fokusomrader ud, omrader der er synlige for alle i
bebyggelsen.
Det drejer sig, blandt andet:

e om hakke der skal overholde de vedtagne mal

e om ukrudtiindgangspartier og haver

e om generelt rod og affald pa reposer, altaner og haver, samt synlige steder i gvrigt

e om afvaskning af postkasser samt sideplader mindst en gang om aret

Alt sammen tiltag der er med til at Rosenlunden forbliver et kgnt og dejligt, samt attraktivt
sted at bo. Der laegges ogsa fokus pa lgse hunde, samt luftning af hunde pa Rosenlundens
omrade, hvilket ligeledes er i strid med husorden.

Bestyrelsen har endvidere deltaget aktivt i arbejdet med kommunens lokalplan for
Vallensbaek Nordmark. Kommunen har haft hgring om gennemkgrselsveje i vores omrade.
Dette fglger vi naturligvis fortsat opmaerksomt og teet.

Nogen beboere har problemer med fugle der sviner pa deres altaner, det er sveert at ggre

noget ved naturen men der er dog noget der hedder duesikring. Det er en raekke pigge man
seetter i kanten af tagrenden.
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Problemet med dette er dog at vi jo far renset tagrender hvert 5 ar, og disse pigge vil
umuligggre rensningen disse stedder. Bestyrelsen har derfor valgt ikke at bruge penge pa
dette, da duesikringen vil skulle tages af og saettes pa igen efter rensningen. Vi vil dog stille
et forslag pa afdelingsmg@det der muligg@r at beboerne selv kan opsatte det i fald det
gnskes, og sa fjerne det ved varslingen om rensning af tagrender fremadrettet.

Der er ligeledes en beboer der har spurgt til, om faelleshuset kunne bruges til motionsrum.
Dette har vi naturligvis undersggt. Det er sadan at ejendommen skal have en forsikring, hvis
en beboer kommer til skade, idet det er afdelingens ansvar. Derudover vil der naturligvis
blive noget vedligehold pa udstyret, samt at tilsikre at maskinerne skal have en hvis kvalitet.
Der vil ogsa skulle laves et |asesystem, sa man kan komme ind og ud. Vi teenker ogsa pa at
disse maskiner skal flyttes frem og tilbage i tilfaelde af udlejning af faelleshuset.

Alt i alt mange problemstillinger der skal kigge pa.

Sidste ar blev der stillet et forslag, om at bruge bestyrelseslokalet til overnatning.
Bestyrelsen og driften har haft fat i de relevante myndigheder, og under de nuveerende
omstaendigheder kan det ikke lade sig ggre, se tekst fra kommunen:

"Kaere Henrik

Med henvisning til vort mgde i dag pa Rosenlunden 24, herunder indretning af (tidligere vaerksted)
mgadelokale til gaesteovernatning i faelleshuset.

Hvis lokalet skal indrettes til overnatning kraever dette en byggetilladelse. En byggetilladelse koster 690,- i
timen for regnskabsdret 2019.

Derudover er der ikke i lokalet en brugbar redningsdbning og régalarm med batteriback-up.
Redningsdabningens stgrrelse er i underkanten - der mangler ca. 30 cm - men oprindeligt har lokalet veeret
taenkt som anvendelse til veerksted hvorfor der kun har vaeret behov for et traekvindue. Jeg teenker at
serieforbundne rggalarmer med batteriback-up kunne blive ngdvendigt i bygningen sa sovende gaester kan
na at komme ud i tide.

Et ansggningsmateriale skal indeholde fglgende:
Fuldmagt fra grundejeren
En madlfast plantegning af eksisterende indretning i bygningen.

En mdlfast plantegning af fremtidig indretning i bygningen samt redeggrelse for brugbar redningsdbning
og r@galarmer med batteribackup.”
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Det vil altsa kraeve en aendring af vinduespartiet, som ikke er stort nok som flugtvej. Der vil

ogsa skulle opsattes et rggalarmsystem med batteri-backup.

Der skal indkgbes nye mgbler til lokalet.

Vi har regnet lidt pa alt dette, og med ans@gning til kommunen, byggesagsomkostninger og
mgbler vil det belgbe sig til ca. kr. 75.000,- hvilket vi mener er mange penge i disse sparer-

tider.

Bestyrelsen anbefaler derfor, at man ikke gar videre med dette.

Bestyrelsen er ogsa sa smat gaet i gang med at planlaegge arbejdet omkring udskiftning af
dgre og vinduer. Ifglge vedligeholdelsesplanen er det sat til 2025, men som tidligere skrevet
gnsker vi det fremrykket, da mange har problemer med dem. Samtidig vil der ikke vaere
noget vedligehold af betydning fremadrettet, og vi vil dermed kunne spare penge her ogsa.
De gamle vinduer og dgre, star til at skulle males i 2022, sa hvis man skiftede deromkring
kunne denne udgift spares. Det er et stort og omfangsrigt projekt, med mange |gsnings-
muligheder. | vil Iebende blive orienteret, nar der foreligger noget nyt.

| forbindelse med budgetmg@det har bestyrelsen ogsa set pa driften af faelleshuset.
Afdelingen har et underskud pa kr. 1.450,- hver gang det udlejes en weekend, som
faelleskabet betaler.

Hvis lejen af faelleshuset skal daeekke de faktiske omkostninger, sa skal lejen saettes op til kr.
2.500,- for en weekend. Bestyrelsen gnsker dog ikke denne forhgjelse da det har vaeret
muligt at finde de ngdvendige besparelser andre steder. Det bliver dog svaerere og svaerere,
at finde besparelser og vi ved jo ikke hvad der evt. matte komme af lovgivningsmaessige
tiltag efter 2020.

Vi kigger ligeledes pa muligheden for, at fa et firma til at sta for vaskeriet, da det vil give en
stor besparelse pa maskinerne. Beboerne vil sa i stedet afregne direkte med firmaet, og
ikke over huslejen. Vi prgver, at fa de andre afdelinger med, da Rosenlunden i sig selv nok
er for lille til, at det vil kunne lade sig ggre.

Hvis ikke det kan lade sig ggre, skal vi nok seette priserne op, da en vask har kostet kr. 10,-
inkl. saebe og skyllemiddel siden byggeriets start, men mere herom senere.
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Bestyrelsen og driften har, i den forgangne periode, fuldt den almindelige drift og
vedligeholdelsesplan, det har dog vaeret ngdvendigt at indkgbe et nyt CTS-system til
varmecentralen, da det gamle var defekt.

Det nye system vil blive koblet op bade til eiendomskontoret samt KAB, og skulle ifglge
deres (KAB) varmetekniker give en besparelse pa sigt.

Vi far endvidere en ny varmtvandspumpe, da der heri ligger en stor besparelse pa el, sa den
vil vaere tjent hjem pa 4-5 ar.

Pa vegne af bestyrelsen i Rosenlunden
v/bestyrelsesformand
Helle Gimlinge
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